UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ........... 2020 roku pomiedzy:

Bydgoskimi Obiektami Sportowymi Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Bydgoszczy, przy ul. Gdanskiej 163 Ilok. 110, 85-915 Bydgoszcz, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, nr KRS 0000812467, postugujacg sie nr NIP
9671431447, REGON 384871421, kapitat zaktadowy 100 000,00 zt, reprezentowang przez Gracjana
Topczewskiego — Prezesa Zarzadu, zwang w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

...................... zwanym w dalszej czesci umowy ,Dzierzawca”
zwanymi w dalszej czesci umowy wspodlnie ,,Stronami”

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie lokalu uzytkowego wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi o f{gcznej powierzchni 210,80 m? potozonego w Bydgoszczy przy
ul. Tamka 2 w budynku Przystan Bydgoszcz z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczna.

2. Opis lokalu bedgcego przedmiotem niniejszej umowy zawarty jest w zatgcznikach nr 1 do
niniejszej umowy.

3. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe przedmiot dzierzawy,
o ktéorym mowa w ust. 1 2.

4. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Odbiér
przedmiotu dzierzawy, okreslonego w §1 ust. 1 dokonany zostanie przez Dzierzawce w terminie
do 4 stycznia 2021r.

5. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy i nie wnosi zadnych zastrzezen
co do jego stanu.

§2

Umowa zostaje zawarta na okres do dnia 31.12.2022 r.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§3

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
przestrzegajgc przepiséw bhp i ppoz., a takze w sposdb niepowodujgcy zniszczen (uszkodzen)
w mieniu Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca wyposazy przedmiot dzierzawy na wtasny koszt w inne niz wymienione w § 1 ust. 2
meble i sprzet.

3- Dzierzawca zobowigzuje sie do uruchomienia przedmiotu dzierzawy, okreslonego w §1 ust. 1
umowy niezwtocznie. Niezaleznie od powyzszego Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia
Sniadan dla gosci hotelowych od dnia 4 stycznia 2021 r.

4. Zywno$é serwowana i sprzedawana w lokalach bedgcych przedmiotem dzierzawy oraz warunki jej
przygotowywania i przechowywania, muszg spetnia¢ wymagania wskazane w obowigzujgcych
przepisach prawnych z zakresu wymagan prawa zywieniowego oraz jakosci zdrowotnej i higieny
Srodkoéw spozywczych.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw pomieszczen
wymienionych w § 1 na swdj koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym.

6. Dopuszcza sig, by Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt dostosowat lokale
do wiasnych potrzeb prowadzenia dziatalnosci gastronomiczno-handlowej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi, bhp, ppoz. Zakres prac, wyposazenia i wprowadzenia
zmian wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

7. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w najem, dzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

8. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen Dzierzawcy na zewnatrz budynku oraz
wewnatrz obiektu Przystan Bydgoszcz wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

9. Wszelkie koszty naprawy zniszczen (uszkodzen, awarii, itp.) powstalych w mieniu
Wydzierzawiajgcego wskutek dziatania lub zaniechania Dzierzawcy, ponosi¢ bedzie w petnej
wysokosci Dzierzawca.
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10.

11.

Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawy
na wiasny koszt i we wlasnym zakresie. Dzierzawca zobowigzany jest do segregowania odpadow.
Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres obowigzywania umowy optaconej,
aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w dzierzawionych
lokalach. Dzierzawca jest zobowigzany okaza¢ przedmiotowg polise na kazde Zzgdanie
Wydzierzawiajgcego. Nie przediozenie aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC na zadanie
Wydzierzawiajgcego potraktowane zostanie jako brak przedmiotowej polisy.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI STRON
§4
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wyda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w stanie przydatnym
do umdwionego uzytku.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wydawania $niadan dla gosci Hotelu Przystan (w Sali
restauracyjnej lub do pokoju). Za przedmiotowg ustuge przystugiwaé bedzie Dzierzawcy
wynagrodzenie w wysokosci 20 zt brutto/ osobe.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wspétpracy z Wydzierzawiajgcym przy obstudze:

1) pobytu indywidulanego gosci obiektdw zarzgdzanych przez Wydzierzawiajagcego,

2) wydarzen, ktére bedag odbywac sie w obiektach zarzadzanych przez Wydzierzawiajgcego.
Zakres i warunki wspotpracy, o ktérej mowa w ust. 3 beda kazdorazowo ustalane przez Strony

odrebnie.
Naleznos¢, o ktérej mowa w ust. 2 ptatna bedzie co miesigc na rachunek bankowy Dzierzawcy o
nr........... w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT.

Naleznos¢ z tytutu wspdtpracy, o ktérej mowa w ust. 3 ptatna bedzie na rachunek bankowy
Dzierzawcy wskazany w ust. 5. .
CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz miesieczny w wysokosci ......
netto (stownie ztotych netto: .....). Wskazana cena zawiera podatek od nieruchomosci. Czynsz

bedzie powiekszony o nalezny podatek od towardw i ustug.

Do czynszu , o ktérym mowa w ust. 1 bedzie doliczony ryczatt za ogrzewanie w wysokosci 700 zt
netto/ miesigc

Dzierzawca bedzie ponosit optaty za pobdr energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody,
odprowadzanie Sciekéw(na podstawie wskazan podlicznika) oraz wywozu odpaddw.

Najpdzniej w terminie 14 dni od podpisania umowy Dzierzawca wpftaci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego o numerze .... kaucje w wysokos$ci réwnowartosci 1 miesiecznego czynszu
dzierzawnego brutto tj. ....... na zabezpieczenie ewentualnych roszczeh ze strony
Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z zalegto$ci w pfatnosciach i innych naleznosci z tytutu
zuzycia lub remontu lokalu.

Kwota kaucji podlega¢ bedzie zwrotowi na rzecz Dzierzawcy w wartosci nominalnej
w terminie 30 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy, o ile Wydzierzawiajgcy nie bedzie
mie¢ zadnych roszczen finansowych do Dzierzawcy. Dzierzawca wyraza zgode
na potrgcenie z kaucji kwoty naleznej Wydzierzawiajgcemu z tytutu roszczen wynikajgcych
Z niniejszej umowy.

Czynsz ptatny bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego o nr .... w terminie 14 dni
od dnia otrzymania przez Dzierzawce faktury VAT.

Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajagcych z niniejszej umowy
i obcigzajgcych Dzierzawce lub Wydzierzawiajgcego, naliczane bedg odsetki ustawowe za
opoznienie w transakcjach handlowych.

Strony oswiadczajg, ze obowigzujg je przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 935).

KARY UMOWNE
§6

Dzierzawca zapftaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng za:

1) kazdy dzien opdznienia w realizacji obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 niniejszej umowy
w wysokosci 0,1 % czynszu miesiecznego brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej
umowy;

2) kazdy dzien opodznienia w odbiorze przedmiotu umowy, w wysokosci 0,1 % czynszu
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miesiecznego brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy;
3) rozwigzanie przez Wydzierzawiajgcego umowy z winy Dzierzawcy w wysokosci 100%
czynszu miesiecznego brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy.
2. Woydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ na zasadach ogoélnych odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
3. Kary umowne o ktérych mowa w wust. 1 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty.

ROZWIAZANIE UMOWY
§7

1. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawce z =zapftata czynszu za jeden peten okres platnosci,
za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem dwutygodniowego terminu zaptaty zalegtego
czynszu;

2) niedopetnienia przez Dzierzawce obowigzkdéw, o ktérych mowa w § 5ust. 3i§4 ust. 2,314
niniejszej umowy;

3) oddania przedmiotu dzierzawy w najem, dzierzawe albo do bezpfatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego;

4) zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego;

5) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem lub
naruszenia przez Dzierzawce ktoregokolwiek z warunkéw umowy;

6) zlozenia przez Dzierzawce fatszywego os$wiadczenia lub innych  dokumentow
poswiadczajgcych nieprawde, badz zatajenia okolicznosci majgcych wplyw na zawarcie
niniejszej umowy;

7) skazania Dzierzawcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig;

8) nie posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
w dzierzawionych lokalach;

9) pozbawienia Wydzierzawiajgcego prawa do dysponowaniem przedmiotem umowy
przez jego wiasciciela tj. Miasto Bydgoszcz.

2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 1 miesiecznego okresu
wypowiedzenia w szczegolnosci w przypadku zdarzen losowych Ilub innych
uzasadnionych przyczyn.

3. W razie rozwigzania niniejszej umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego
wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu dzierzawy bedace wynikiem prawidiowego
uzywania.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedag
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd powszechny wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

4. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

PODPISY

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

3|Strona



