UMOWA DZIERZAWY

zawartaw dniu ........... 2020 roku pomiedzy:

Miastem Bydgoszcz, ul. Jezuicka 1, 85-102 Bydgoszcz, NIP: 953-101-18-63,
reprezentowanym przez Gracjana Topczewskiego — Prezesa Zarzgdu Bydgoskich Obiektow
Sportowych Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, dziatajgcego na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Rafala Bruskiego Prezydenta Miasta nr WOA -
1.0052.729.2020 z dnia 12 pazdziernika 2020 r., zwanym w dalszej czesci umowy
»Wydzierzawiajagcym”,

...................... zwang/ym w dalszej czesci umowy ,Dzierzawca”
zwanymi w dalszej czesci umowy wspdlnie ,,Stronami”

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie lokalu uzytkowego o powierzchni
14.93 m?, potozonego w Bydgoszczy przy ul. Krélowej Jadwigi 23 w budynku Kompleksu
Sportowego Astoria, na parterze, hol giéwny, z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowg
— sklep z akcesoriami sportowymi.

2. Lokal, bedgcy przedmiotem niniejszej umowy nie zawiera wyposazenia, przeznaczony
jest do wtasnej aranzacji. Zatgcznik do niniejszej umowy stanowi rzut lokalu.

3. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe przedmiot
dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1i 2.

4. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Odbior przedmiotu dzierzawy, okreslonego w §1 ust. 1, dokonany zostanie przez
Dzierzawce w terminie maksymalnie 10 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

5. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy i nie wnosi zadnych
zastrzezenh co do jego stanu.

§2

Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesiecy liczgc od dnia zawarcia umowy.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§3

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego

przeznaczeniem przestrzegajgc przepisdw bhp i ppoz., a takze w sposéb niepowodujgcy

zniszczen (uszkodzen) w mieniu Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca wyposazy przedmiot dzierzawy na wiasny koszt w meble i niezbedny sprzet.

Dzierzawca zobowigzuje sie do uruchomienia przedmiotu dzierzawy w dniu, w ktorym

Kompleks Sportowy Astoria zostanie udostepniony dla Klientow.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw pomieszczenia
wymienionego w § 1 na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym.

5. Dopuszcza sig, by Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt dostosowat lokal
do wiasnych potrzeb prowadzenia dziatalnosci handlowej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi, bhp, ppoz. Zakres prac, wyposazenia i
wprowadzenia zmian wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

6. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w najem, dzierzawe ani
do Dbezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

7. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczeh Dzierzawcy na zewnatrz
budynku oraz wewnatrz obiektu a takze wyklejanie witryn wymaga uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
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10.

Wszelkie koszty naprawy zniszczen (uszkodzen, awarii, itp.) powstatych w mieniu
Wydzierzawiajgcego wskutek dziatania lub zaniechania Dzierzawcy, ponosi¢ bedzie w
petnej wysokosci Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawy
na witasny koszt i we wlasnym zakresie. Dzierzawca zobowigzany jest do segregowania
odpadow.

Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres obowigzywania umowy
optaconej, aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
w dzierzawionym lokalu. Dzierzawca jest zobowigzany okaza¢ przedmiotowg polise na
kazde zadanie Wydzierzawiajgcego. Nie przedtozenie aktualnej polisy ubezpieczeniowej
OC na zadanie Wydzierzawiajgcego potraktowane zostanie jako brak przedmiotowej

polisy.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§4

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wydacC Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku.

CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz miesieczny w wysokosSci
...... netto (stownie zlotych netto: .....). Wskazana cena zawiera podatek od

nieruchomosci, koszt ogrzewania. Czynsz bedzie powiekszony o nalezny podatek od
towardw i ustug.

Do czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 doliczona bedzie miesieczna optata ryczattowa za
prad w wysokosci 50 zt netto/ na miesigc.

W zwigzku z § 3 ust. 3 czynsz bedzie naliczany poczgwszy od dnia otwarcia lokalu dla
Klientow Kompleksu Sportowego Astoria.

Czynsz za pierwszy miesigc bedzie naliczany proporcjonalnie do ilosci dni miesigca liczac
od otwarcia lokalu tj. 1/30 wynagrodzenia miesiecznego brutto okreslonego w ust. 1 za
kazdy dzien.

Czynsz oraz optata, ktérej mowa w ust. 2 ptatne bedg na rachunek bankowy Miasta
Bydgoszczy wskazany na fakturze w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Dzierzawce
faktury VAT.

Za kazdy dzieh opoéznienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy
i obcigzajgcych Dzierzawce, naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie w
transakcjach handlowych.

Strony oswiadczajg, ze obowigzujg je przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1086).

Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia we wilasnym zakresie umowy na wywoz
odpadéw. Wydzierzawiajgcy udostepni miejsce na pojemnik/i na odpady.

KARY UMOWNE
§6

Dzierzawca zapfaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng za:

1) kazdy dzien opdznienia w realizacji obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 niniejsze;j
umowy w wysokosci 0,1 % czynszu miesiecznego brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1
niniejszej umowy;

2) kazdy dzien opdznienia w odbiorze przedmiotu umowy, w wysokosci 0,1 % czynszu
miesigecznego brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy;

3) rozwigzanie przez Wydzierzawiajgcego umowy z winy Dzierzawcy w wysoko$ci 100%
czynszu miesiecznego brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy.

Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢c na zasadach ogolnych odszkodowania
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przewyzszajgcego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.
3. Kary umowne o ktéorych mowa w ust. 1 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania do zapfaty.

ROZWIAZANIE UMOWY
§7

1. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym
bez zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za jeden peten okres ptatnosci,
za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem dwutygodniowego terminu zaptaty
zalegtego czynszu;

2) niedopetnienia przez Dzierzawce obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 niniejszej
umowy;

3) oddania przedmiotu dzierzawy w najem, dzierzawe albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego;

4) zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy bez uprzedniej
zgody Wydzierzawiajgcego;

5) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem

6) naruszenia przez Dzierzawce ktéregokolwiek z warunkéw umowy;

7) ztozenia przez Dzierzawce fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczajgcych nieprawde, badz zatajenia okolicznosci majgcych wptyw na
zawarcie niniejszej umowy;

8) skazania Dzierzawcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig;

9) nie posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig w dzierzawionym lokalu

10) pozbawienia Wydzierzawiajgcego prawa do dysponowaniem przedmiotem umowy
przez jego wiasciciela tj. Miasto Bydgoszcz.

2. W razie rozwigzania niniejszej umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego
wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu dzierzawy bedace wynikiem prawidiowego
uzywania.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢
beda przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sagd powszechny wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

PODPISY

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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