UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ........... 2020 roku pomigdzy:

Bydgoskimi Obiektami Sportowymi Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg
w Bydgoszczy, przy ul. Gdanskiej 163 lok. 110, 85-915 Bydgoszcz, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000812467, postugujaca si¢ nr NIP
9671431447, REGON 384871421, kapitat zaktadowy 100 000,00 zt, reprezentowang przez Gracjana
Topczewskiego — Prezesa Zarzadu, zwang w dalszej czeSci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

...................... zwang w dalszej cze$ci umowy ,.Dzierzawca”
zwanymi w dalszej cze$ci umowy wspolnie ,,Stronami”

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie lokali  uzytkowych wraz
z wyposazeniem, o lacznej powierzchni 537,21 m? potozonych w Bydgoszczy przy
ul. Torunskiej 59 w budynku TORBYD, w tym:

1) lokal uzytkowy potozony na 1 pigtrze, sktadajacy si¢ z pomieszczen o tgcznej powierzchni
523,80 m?, z przeznaczeniem na dzialalno$¢ gastronomiczng — prowadzenie restauracji,

2) lokal uzytkowy potozony na parterze, sktadajgcy si¢ z pomieszczen o powierzchni uzytkowej
13,41 m? z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczno — handlowa — prowadzenie bufetu.

2. Opis lokali, bedacych przedmiotem niniejszej umowy, oraz ich wyposazenie w instalacje i sprzet
zawarte sa w zatacznikach nr 1-3 do niniejszej umowy.

3. Wydzierzawiajacy wydzierzawia, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe przedmiot dzierzawy,
o ktérym mowa w ust. 11 2.

4. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Odbior
przedmiotu dzierzawy, okreslonego w §1 ust. 1 pkt 1, dokonany zostanie przez Dzierzawce w
terminie 10 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy. Odbioér przedmiotu dzierzawy, okre§lonego w
§ 1 ust. 1 pkt 1 dokonany zostanie przez Dzierzawce w terminie do 1 marca 2020r.

5. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem dzierzawy i nie wnosi zadnych zastrzezen
co do jego stanu.

§2
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ....... do dnia 31.12.2020 r.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§3

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
przestrzegajac przepisow bhp i1 ppoz., a takze w sposdb niepowodujacy zniszczen (uszkodzen)
w mieniu Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca wyposazy przedmiot dzierzawy na wtasny koszt w inne niz wymienione w § 1 ust. 2
meble i sprzet.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uruchomienia przedmiotu dzierzawy, okreslonego w §1 ust. 1 pkt
1 umowy, dla konsumentow najpdzniej w terminie jednego miesigca od podpisania umowy.

4. Zywno$¢ serwowana i sprzedawana w lokalach bedacych przedmiotem dzierzawy oraz warunki
jej przygotowywania i przechowywania, musza spetnia¢ wymagania wskazane w obowigzujacych
przepisach prawnych z zakresu wymagan prawa zywieniowego oraz jakosci zdrowotnej 1 higieny
srodkow spozywczych. Prowadzona dzialalno$¢ funkcjonowaé bedzie w godzinach otwarcia
lodowiska. Zaleca si¢ by lokale byly czynne w trakcie imprez organizowanych na terenie obiektu.
Harmonogram imprez dostepny bedzie u kierownika obiektu lodowiska.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw pomieszczen
wymienionych w § 1 na swdj koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym.
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10.

11.

Dopuszcza si¢, by Dzierzawca we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt dostosowat lokale
do wlasnych potrzeb prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczno-handlowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami sanitarnymi, bhp, ppoz. Zakres prac, wyposazenia i wprowadzenia
zmian wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w najem, dzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen Dzierzawcy na zewnatrz budynku
oraz wewnatrz hali Torbyd wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Wszelkie koszty naprawy zniszczen (uszkodzen, awarii, itp.) powstalych w mieniu
Wydzierzawiajacego wskutek dziatania lub zaniechania Dzierzawcy, ponosi¢ bedzie w pelnej
wysoko$ci Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku i czysto$ci w przedmiocie dzierzawy
na wlasny koszt i we wlasnym zakresie. Dzierzawca zobowigzany jest do segregowania odpadow.
Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres obowigzywania umowy optacone;j,
aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zwigzku z prowadzong dzialalnos$cia w dzierzawionych
lokalach. Dzierzawca jest zobowigzany okaza¢ przedmiotowa polise na kazde zadanie
Wydzierzawiajacego. Nie przedlozenie aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC na zadanie
Wydzierzawiajacego potraktowane zostanie jako brak przedmiotowe;j polisy.

UPRAWNIENIA 1 OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§ 4

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy stanie przydatnym do
umowionego uzytku.

CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA

§5
Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz miesigczny w wysokosci ......
netto (stownie ztotych netto: .....). Wskazana cena zawiera podatek od nieruchomos$ci. Czynsz

bedzie powigkszony o nalezny podatek od towardw i ustug.

Dzierzawca bedzie ponosil optaty za pobdr energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody,
odprowadzanie Sciekow, ogrzewanie (na podstawie wskazan podlicznika) oraz wywozu odpadow.
Najpoézniej w dniu podpisania umowy Dzierzawca wplaci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego o numerze .... kaucje w wysokosci rownowartosci 2 miesigcznego czynszu
dzierzawnego brutto tj. ....... na zabezpieczenie ewentualnych roszczen ze strony
Wydzierzawiajacego wynikajacych z zaleglosci w platnosciach i innych nalezno$ci z tytutu
zuzycia lub remontu lokalu.

Kwota kaucji podlega¢ bedzie zwrotowi na rzecz Dzierzawcy w warto$ci nominalnej
w terminie 30 dni od dnia rozwigzania lub wygasniccia umowy, o ile Wydzierzawiajacy nie
bedzie mie¢ zadnych roszczen finansowych do Dzierzawcy. Dzierzawca wyraza zgodeg
na potragcenie z kaucji kwoty naleznej Wydzierzawiajagcemu z tytutu roszczen wynikajacych
Z niniejszej umowy.

Oproécz czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 2 Dzierzawca zobowigzany jest wptacaé
co miesigc na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego rownowarto$¢ 5% brutto przychodu
Dzierzawcy z dzialalno$ci prowadzonej w lokalu, bedagcym przedmiotem dzierzawy.

W zwigzku z warunkiem, o ktorym mowa § 3 ust. 3 niniejszej umowy, w pierwszym miesiacu
obowigzywania umowy Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci 2000
netto.

Czynsz platny bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego o nr .... w terminie 14 dni
od dnia otrzymania przez Dzierzawce faktury VAT.

Nalezno$¢, o ktorej mowa w ust. 5 platna bedzie co miesigc bedzie na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego o nr........... w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Dzierzawce faktury
VAT.

Za kazdy dzien opoOznienia w zaptacie naleznosci wynikajagcych z niniejszej umowy
i obcigzajacych Dzierzawce, naliczane bgda odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych.
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10. Strony oswiadczajg, ze obowigzujg je przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 118).

KARY UMOWNE
§6
1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng za:
1) kazdy dzien opdznienia w realizacji obowiazku, o ktorym mowa w § 3 ust. 3 niniejszej umowy
w wysokosci 0,1 % czynszu miesi¢gcznego brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej
umowy;
2) kazdy dzien opdznienia w odbiorze przedmiotu umowy, w wysokosci 0,1 % czynszu
miesiecznego brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy;
3) rozwigzanie przez Wydzierzawiajacego umowy z winy Dzierzawcy w wysokosci 100%
CzZynszu miesigcznego brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy.
2. Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢ na zasadach ogolnych odszkodowania przewyzszajacego
wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.
3. Kary umowne o ktéorych mowa w ust. 1 beda Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania do zaplaty.

ROZWIAZANIE UMOWY
§7
1. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminow wypowiedzenia w przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu za jeden pelen okres platnosci,
za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem dwutygodniowego terminu zaplaty zalegtego
czynszu;

2) zalegania przez Dzierzawceg z zaptatg naleznos$ci, o ktorej mowa w § 5 ust. 5 za dwa okresy
ptatnosci, za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem dwutygodniowego terminu zaptaty
zalegltego czynszu;

3) niedopelnienia przez Dzierzawce obowigzku, o ktorym mowa w § 5 ust. 3 niniejszej umowy;

4) oddania przedmiotu dzierzawy w najem, dzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego;

5) zmiany charakteru prowadzonej dziatalno$ci w przedmiocie dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego;

6) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem lub
naruszenia przez Dzierzawce ktoregokolwiek z warunkoéw umowy;

7) zlozenia przez Dzierzawce falszywego o$wiadczenia Iub innych dokumentéw
po$wiadczajacych nieprawdg, badz zatajenia okoliczno$ci majacych wplyw na zawarcie
niniejszej umowy;

8) skazania Dzierzawcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia;

9) nie posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia
w dzierzawionych lokalach;

10) pozbawienia Wydzierzawiajacego prawa do dysponowaniem przedmiotem umowy przez jego
wiasciciela tj. Miasto Bydgoszcz.

2. W razie rozwigzania niniejszej umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
przedmiotu dzierzawy bedace wynikiem prawidlowego uzywania.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej wazno$ci zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
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2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

PODPISY

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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